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1. Uvod

Bily Kostel nad Nisou je obec lezici 11 km severozapadné od Liberce, 7 km jihovychodné od Hradku
nad Nisou a 3 km zapadné od Chrastavy v Libereckém kraji. V obci zije pfiblizné 1000 obyvatel,
katastralni rozloha je cca 26 km?. V obci je matefska $kola a prvni stuperi zakladni $koly, které jsou

prispévkovou organizaci obce. Na uzemi obce plsobi podnikatelské a zajmové subjekty.

Obec Bily Kostel nad Nisou vytvofila ve svém katastralnim Guzemi Bily Kostel nad Nisou stavebni
lokalitu , Za Nadrazim®, ktera je zobrazena v Uzemni studii US1 pro plochu B4 uzemniho planu obce
Bily Kostel nad Nisou. V ramci dané stavebni lokality vzniklo celkem 19 stavebnich parcel uréenych
pro individualni rodinnou vystavbu. Obec Bily Kostel nad Nisou hodla realizovat prodej zbylych 12
parcel. Tyto stavebni parcely disponuji vymérou o rozloze 1095 m? az 1260m?. Jedna se o prode;
stavebnich pozemkd, v€etné plné vybudovanych inzenyrskych siti (vodovodni fad v&. kanaliza¢nich
pfipojek, pfipojek plynu a elektfiny, vefejného osvétleni, pfijezdovych komunikaci a sitového

pfipojeni).

2. Predmét upravy a minimalni nabidkova cena

Prodej stavebnich parcel v majetku obce Bily Kostel nad Nisou bude realizovan v souladu s
podminkami zde definovanymi. Kazda z prodavanych stavebnich parcel ma své originalni parcelni
gislo a je pfedmétem zapisu v Katastru nemovitosti CR.

Prehled prodavanych stavebnich parcel:

Oznaéeni parcely Parcelni ¢&islo Vyméra/m? Cena/1m?
1 1778/41 1260 2.000 K¢*
2 1778/40 1111 2.000 K¢*
3 1778/29 1110 2.000 K¢*
4 1778/23 1104 2.000 K¢*
5 1778/24 1103 2.000 K¢*
6 1778/21 1111 2.000 K¢*
7 1778/20 1110 2.000 K¢&*
8 1778/15 1106 2.000 K¢&*
9 1778/16 1103 2.000 K¢&*

* Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou stanovuje u vSech stavebnich parcel zakladni
(minimalni) nabidkovou kupni cenu ve vy$i 2.000 K&/m? (ke kupni cené je tfeba pfipoditat

zakonnou sazbu DPH ve vySi 21%).




3. Zasadni podminky pro realizaci prodeje stavebnich parcel

Obec Bily Kostel nad Nisou vyuzije pravnich nastroju v souladu s platnou legislativou za uc¢elem

zamezeni pfipadného spekulativniho chovani budoucich kupuijicich, které nelze vyloucit.

NiZe nadefinované podminky a pravni instituty promitne obec do kupnich smluv s budoucimi

kupujicimi, coz Zadatelé berou na védomi.
Tyto podminky zahrnuiji:
1. Zavazek budouciho kupujiciho podat zadost o vydani stavebniho povoleni nejpozdéji do 2

let ode dne pravnich uginkd vkladu prava do pfislu§ného katastru nemovitosti CR.

2. Zavazek budouciho kupujiciho zkolaudovat rodinny diim nejpozdéji do 7 let ode dne pravnich
uginktl vkladu prava do pfislusného katastru nemovitosti CR s tim, Ze v této Ih(it& musi byt fizeni

pravomocné ukonéeno rozhodnutim pfislusného stavebniho ufadu.

Budouci kupujici ma pravo pozadat Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou o prodlouzeni téchto
pofadkovych lhat z divodu hodnych zietele a nalezité oddvodnénych. Jednalo by se o objektivni
pFiciny nezavinéné kupujicim (napf. pfirodni vlivy, vazna nemoc kupujiciho, umrti kupujiciho a s tim
spojené pravni nastupnictvi, a jiné). Prodlouzeni |lhaty ke splnéni povinnosti je v kompetenci
Zastupitelstva obce. V pfipadé souhlasu s prodlouzenim Ihity ke splnéni povinnosti bude

vypracovan pisemny dodatek ke kupni smlouvé.

Pro pfipad, ze budouci kupujici nesplni nékterou z podminek ad.1), ad.2), tak obec bude postupovat
dle podminek upravenych v kupni smlouvé. Obec do kupnich smluv zapracuje nize uvedené pravni
instrumenty, zde pod body ad.3), ad.4), paklize budouci kupujici nesplni svlij smluvni zavazek fadné

a v€as. Je Cisté v kompetenci obce, kterou z nastinénych variant aplikuje. Jedna se o:

a) pravni institut tzv. vyhrady zpétné koupé v souladu s ust. § 2135 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni (dale jen jako ,obCansky zakonik“)! v pfipadé, Ze kupujici
pravomocné nezkolauduje rodinny dim nejpozdéji ve |haté 7 let ode dne pravnich ucinkd vkladu
prava do prislu§ného katastru nemovitosti CR

nebo

b) uhradu sjednané smluvni pokuty:

- Smluvni pokuta je stanovena ve vySi 100.000 K& pro pfipad, ze budouci kupujici nesplni lhatu

stanovenou pro vydani stavebniho povoleni na stavbu rodinného domu.

1 ust § 2135 odst.1 obéanského zakoniku — Z ujednani o vyhradé zpétné koupé vznika kupujicimu povinnost prevést
na poZadani véc prodavajicimu za dplatu zpét. Kupujici vrati prodavajicimu véc v nezhorSeném stavu a prodavajici
vrati kupujicimu kupni cenu; tim jsou vyrovnany i uZitky z penéz a plody z véci snad vytézené.
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- Smluvni pokuta je stanovena ve vysi 50% z kupni ceny stavebni parcely pro pfipad, Ze budouci

kupujici nesplni Ihitu stanovenou pro pravomocnou kolaudaci rodinného domu.

Pozn.: Alternativni volba téchto dvou institutt je zaloZzena na premisi, Ze obec nemusi mit zajem o
zpétnou koupi, napfiklad z toho divodu, Ze stavebnik provedl na pozemku jiz konkrétni stavebni
Upravy a zhodnotil samotny pozemek , za coZ by obec musela poskytnout nahradu za tzv. zlepSeni
véci (§ 2136 obCanského zakoniku) a proto je pocitano s moznosti, Ze obec muze nahradit vyuZziti

institutu zpétné koupé penézitym plnénim v podobé smiluvni pokuty.

3. Aplikace pravniho institutu predkupniho prava vécného v souladu s ust. § 2140 ob&anského
zakoniku?2. Pfedkupni pravo bude zfizeno jako pravo vécné, tedy jeho zaloZeni bude podléhat
zapisu do katastru nemovitosti CR. K vymazu predkupniho prava z evidence katastru nemovitosti
CR dojde neprodlené po vydani pravomocného kolauda&niho rozhodnuti rodinného domu. Obec se
zfizenim tohoto pravniho institutu dozvi, Ze kupujici, ktery nabyl do vlastnictvi parcelu za ucelem
vystavby rodinného domu, chce parcelu zcizit (prodat). Takto muze obec s vyuzitim institutu

vyplyvajiciho ze zfizené vyhrady pfedkupniho prava v&as reagovat.

4. Zavazek budouciho kupujiciho pfenést na svého pfipadného pravniho nastupce vSechny

povinnosti vici obci, které jsou pro tento prodej stanovené.

4. Strana kupuijici

Na strané kupujiciho mize byt pouze fyzicka osoba nebo fyzické osoby, které v dobé uzavieni kupni
smlouvy dovrsi 18 let véku a maji pravni zpUsobilost nabyvat pro sebe vliastnim pravnim jednanim
prava a zavazovat se k povinnostem (pravné jednat). Obec nebude stavebni pozemky prodavat

pravnickym osobam.

Fyzickou osobou se rozumi:
1. fyzicka osoba jako jednotlivec
2. vice fyzickych osob, napfiklad nesezdani partnefi

3. manzelé

2 ust § 2140 odst.1 obéanského zakoniku - Ujedna-li si predkupnik k véci predkupni prévo, vznika dluzniku povinnost
nabidnout véc predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat tfeti osobé (koupéchtivému).
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5. ZAMER OBCE

Zamér prodeje pfedmétnych parcel bude fadné a v souladu s ust. § 39 odst. 1 zdkona o obcich v

platném znéni zvefejnén na Ufedni desce obecniho Gfadu, a to na dobu 30 dn(3. Posledni den
zvefejnéni zaméru prodeje na Ufedni desce bude i poslednim dnem pro podani nabidek.

Zameér obce bude obsahovat:

a) oznaceni vyhlaSovatele

b) popis jednotlivych prodavanych parcel s ur€enim minimalni nabidkové ceny

c¢) kontaktni misto pro poskytovani podminek a informaci k realizovanému prodeji

d) IhGtu pro podani nabidek, tj. datum, od kterého bude zahajeno pfijimani nabidek a rovnéz bude
uveden datum, kterym pfijimani nabidek kondéi.

e) podaci misto pro podani nabidek

— prilohou zvefejnéného zaméru obce budou tyto podminky prodeje stavebnich parcel a

FaRe

tiskopis k podavani zadosti — vSe pouze v elektronické podobé na webovych strankach obce.

6. Podani nabidek a okruh pozadovanych informaci

Nabidky budou podavany na pfedepsané zadosti (formulafi) obce, ktery bude volné ke stazeni na

webovych strankach obce nebo bude k dostani pfimo na obecnim ufadu Bily Kostel nad Nisou.

Obec diky takto zvolené formé bude mit ode vSech zajemcu stejny druh informaci, které potfebuje
pro zajisténi maximalni miry objektivity pfi vlastnim rozhodovani o prodeji stavebnich parcel. Obec
tak deklaruje maximalni transparentnost a pfedvidatelnost pravniho jednani obce pfi nakladani s

majetkem obce.

Za fadné podanou nabidku se povazuje takova, ktera byla podana na predepsaném formulafi,
obsahuje vSechny poZzadované informace a byla doru¢ena ve stanovené lhaté osobné nebo postou
na podatelnu Obecniho Ufadu Bily Kostel nad Nisou. Lhuta k podavani zadosti bude zvefejnéna na
klasické, tak na elektronické ufedni desce obce. K zadostem, které budou pfijaty po uplynuti Ihaty
se nebude pfihlizet. Zajemci berou na védomim Ze v pfipadé neuplnych zadosti, kdy Zadost nebude
obsahovat vSechny pozadované informace, se také vystavuji riziku, Ze se k takové zadosti nebude
prihlizet.

Okruh pozadovanych informaci jsou definovany pfimo v Zadosti.

3§ 39 odst.1 Prodej, sména a darovani majetku - ,Zamér obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo
vypujcit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je prenechat jako vyprosu a zamér obce smluvné zfidit
pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce obec zverejni po dobu nejméné 15 dnu pfed rozhodnutim v prislusném
organu obce vyvéSenim na uredni desce3b obecniho uradu, aby se k nému mohli zajemci vyjadrit a predlozit své
nabidky. Zamér mize obec téz zverejnit zpdisobem v misté obvyklym. Pokud obec zamér nezverejni, je pravni jednani
neplatné. Nemovita véc se v zaméru oznaci udaji podle zvlastniho zakona15a platnymi ke dni zvefejnéni zaméru®.
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Zajemce bere na védomi, ze minimalni nabidkova kupni cena za jednu stavebni parcelu Cini
2.000K¢/m?.V pripadé Uspéchu ve vybé&rovém fizeni je nabidnuta kupni cena zavazna pro uzavieni

kupni smlouvy. Ke kupni cené bude pfipocitana zakonna sazba DPH.

Zajemci berou na védomi, ze nabidka musi byt podana v zalepené obalce a na predepsaném
tiskopise. Obalka musi byt oznaéena heslem ,,NEOTVIRAT — PRODEJ STAVEBNICH PARCEL*.

Zajemci berou na védomi, Ze nabidku je nutné dorucit na adresu: Bily Kostel nad Nisou, Obecni

Urad €.p.206, 463 34 Chrastava, pfripadné tuto nabidku dorucit osobné na podatelnu Obecniho uradu.

Zajemci berou na védomi, ze na pfidéleni parcely neexistuje pravni narok.

7. Postup obce pri rozhodovani o prodeji parcel

1. Role starosty obce, zastupitelstva obce a vybérové komise

1.1. Starosta obce ustanovi vyb&rovou komisi 0 minimalnim poétu 3 &lent. Cleny vybé&rové komise
jmenuje z fad zastupitelt obce Bily Kostel nad Nisou nebo jinych fyzickych osob. Vybérova komise
zpracuje, posoudi a vyhodnoti jednotlivé nabidky vSech zajemctl. Nasledné pfipravi podklady pro
jednani Zastupitelstva obce, v€etné pripravy doporuceni na prodej stavebnich parcel konkrétnim
zajemcum. Vybérova komise mize Zastupitelstvu obce také doporucit nahradnika i nahradniky pro
pfipad, Ze z néjakého divodu nedojde k realizaci prodeje stavebni parcely s plvodné vybranym

zajemcem (napf. zajemce fadné a v€as nezaplati kupni cenu).

1.2. Stavebni parcela bude prodana zajemci, kterého Zastupitelstvo obce vybere na vefejném
zasedani. Vybrany zajemce bude pisemné vyrozumén starostou obce o pfidéleni stavebni parcely

a vyzvan k jednani o uzavfeni kupni smlouvy.

1.3. Vybérova komise muze Zastupitelstvu obce doporucit neuzavfit kupni smlouvu se zadnym
zajemcem, pokud vyhodnoti, Ze na jednu stavebni parcelu bylo podano vice rovnocennych
nabidek. Tyto rovnocenné nabidky pfFedlozi Zastupitelstvu obce k projednani a kone¢nému

rozhodnuti.

1.4. Obec Bily Kostel nad Nisou si vyhrazuje pravo odmitnout v8echny pfijaté zadosti a neuzavrit

kupni smlouvu se zadnym zajemcem, pfipadné vybérové fizeni zrusit.



2. Postup obce pfi rozhodovani o prodeji parcel

2.1. Prodej stavebni parcely, je — li pfijata pouze jedna zadost na jeji odkup

V pfipadé, Zze bude pfijata pouze jedna zadost na odkup parcely, mlze byt tato parcela prodana
zajemci, ktery tuto nabidku ucinil a to za pfedpokladu, Ze jeho navrh pisemné cenoveé nabidky bude

minimalné ve vys$i 2.000 K¢ za m?.

2.2. Prodej stavebni parcely, je-li pfijato nékolik zadosti na jeji odkup

— v pfipadé, zZe bude pfijato vice zadosti na odkup jedné parcely, tak o jejim prodeji rozhodne
nejvy$8i nabidkova kupni cena za m?a to za predpokladu, Ze jeho navrh pisemné cenové nabidky
bude minimalné ve vysi 2.000 K¢ za m2.

— v pfipadé, Ze bude pfijato vice zadosti se stejnou vysi nabidkové kupni ceny za m?, tak o prodeji
rozhodne tzv. doplfikové hodnotici kritérium. Dopliikové hodnotici kritérium spociva v profesnich
schopnostech nebo zajmovych aktivitach Zadatele, které mohou mit nejlepsi pozitivni pfinos pro
¢innost a fungovani obce,

— Vv pfipadé, Ze ani po vyhodnoceni doplhkového hodnoticiho kritéria Zastupitelstvo obce nevybere
zajemce, tak o prodeji parcely rozhodne az dodate¢né u€inéna nejvyssi nabidka kupni ceny za
m? ze stran vybranych zajemci, jejichz Zadosti Zastupitelstvo obce vyhodnotilo jako
rovnocenné. V takovém pfipadé Zastupitelstvo obce povéri starostu obce, aby vybrané kandidaty
vyzval k podani dodatecnych pisemnych cenovych nabidek a urcil jim k tomu dostate¢né pfiméfenou
IhGtu. Starosta obce vybrané zajemce pouci, Ze minimalni nabidkova kupni cena musi opét Cinit
2.000 K¢& za m?. Doslé pisemné nabidky zpracuje, posoudi a vyhodnoti vybérova komise. Vybérova
komise doporuli Zastupitelstvu obce vybrat zajemce, ktery dodate¢né podal nejvy3si cenovou

nabidku. O prodeji konkrétni stavebni parcely poté rozhodne Zastupitelstvo obce.

3. Komunikace se zajemci
3.1. Obec komunikuje se Zadateli zpravidla pisemnou formou se snahou pfistupovat ke vSem stejné
a bez rozdilu. Obec bude zvefejfiovat veskeré informace spojené s prodejem parcel skrze webové

stranky obce a ufedni desku obce.

3.2. Vybérova komise nebo Zastupitelstvo obce si vyhrazuji pravo pozvat vybrané zajemce k

ustnimu jednani za ucelem ziskani doplfiujicich informaci.



8. Podminky pro prevod vlastnictvi stavebnich parcely

Tyto podminky se dotykaiji:

1. Zaplaceni stanovené kupni ceny

Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou usnesenim rozhodne o prodeji parcel vybranym zajemcim.
Po uzavfeni kupni smlouvy je vybrany zajemce (budouci kupuijici) povinen zaplatit stanovenou
kupni cenu veetné sazby DPH ve vysi 21%. ZplGsob a forma uhrady kupni ceny bude na

individualnim jednani starosty obce s kupujicim s tim, Ze:

e kupni cena v¢€. zakonné sazby DPH bude uhrazena bezhotovostnim pfevodem na ucet obce
nejpozdéji do 30 dnu ode dne podpisu kupni smlouvy.

e obec jako prodavajici poda navrh na vklad prava do katastru nemovitosti CR k prodavané
parcele nejpozdéji ve Ihuté 15 dnl ode dne pfipsani celé kupni ceny v&. zakonné sazby DPH

na bankovni ucet obce.

2. Pravni dusledky nezaplaceni kupni ceny

Obec ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, kdyZ kupujici Fadné a v€as nesplni svou povinnost
spocivajici v uhradé celé kupni ceny v€. zakonné sazby DPH na bankovni ucet obce. Odstoupit od
smlouvy lze v pfipadé, pokud kupni cena nebude pfipsana na ucet obce nejpozdéji ve Ihité 15 dnu
po uplynuti doby splatnosti. V takovém pfipadé ma Zastupitelstvo obce pravo vybrat nahradniho

kupujiciho z fad okruhu zajemct, ktefi se ucastnili vybérového Fizeni.

Kupujici ma pravo pozadat Zastupitelstvo obce o prodlouzeni Ihaty k uhradé kupni ceny z vaznych
davodu zietele hodnych. O této zadosti by rozhodovalo Zastupitelstvo obce a feSilo by se uzavienim

pisemného dodatku ke kupni smlouvé.

Paklize kupujici nezaplati fadné a v€as kupni cenu v€. zakonné sazby DPH a nepozada-li
Zastupitelstvo obce o prodlouzeni Ihity k uhradé kupni ceny, tak tento zajemce nema narok na

ucastenstvi v zadném dalSim kole vybéroveého fizeni na prodej parcel.

3. Naklady spojené s prevodem parcel

Naklady spojené s pravnim osetfenim prodeje parcel véetné nakladu spojenych s pfipravou kupnich
smluv nese obec. Naklady spojené se zaplacenim spravniho poplatku za vklad prava do katastru
nemovitosti CR nese kupuijici, ktery také podava navrh na vklad prava do katastru nemovitosti CR

(jako navrhovatel), nedohodnou - li se strany prodeje v kupni smlouvé jinak.



9. Podminky prodeje stavebnich parcel v lokalité ,,Za Nadrazim*“ v

obci Bily Kostel nad Nisou

Tyto Podminky jsou zavazné pro realizaci budouciho prodeje stavebnich parcel v lokalité ,Za
Nadrazim® v obci Bily Kostel nad Nisou. Zastupitelstvo obce Bily Kostel nad Nisou je opravnéno
rozhodovat odchylné od téchto Podminek na zakladé dostupnych znalosti, informaci, poznatkd a v

dalSich opodstatnénych pfipadech, ale vZdy v souladu se zakonem o obcich.

Zastupitelstvo obce si rovnéz vyhrazuje pravo ustoupit od zaméru prodeje definovanych stavebnich
parcel, a to i bez udani dlvodu. Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo jednostranné zménit obsah

tohoto dokumentu formou pisemné zmény.

Podminky prodeje stavebnich parcel v lokalité ,Za Nadrazim“ v obci Bily Kostel nad Nisou byly
schvaleny na jednani Zastupitelstva obce Bily Kostel nad Nisou usnesenim ¢€.1/2024 ze dne
11.3.2024.

V Bilém Kostele nad Nisou dne 20.3.2024.

Digitalné podepsal

Ing‘ Jlrl Ing. Jiti Formanek
Datum: 2024.03.20

Formane 14:36:26 +01'00"

Ing. Jifi Formanek

starosta obce
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