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	    3. ZMĚNA ÚPO BÍLÝ KOSTEL n. N.


Zastupitelstvo obce Bílý Kostel n. N., příslušné podle §6 odst. 5 písm. c), za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. v pl. zn., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), §13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o       územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, §171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád v pl. zn., ve spojení s ustanovením §188 odst. 4 stavebního zákona
vydává

3. změnu ÚPO (územního plánu obce) Bílý Kostel n. N., schváleného v ZO Bílý Kostel n. N. dne 27.5.2002, č. usn. 3, jehož závazná část byla vydána Obecně závaznou vyhláškou (OZV) obce Bílý Kostel n. N. č. 1/2002 o závazných částech ÚPO, změněného 1. změnou ÚPO Bílý Kostel n. N. schválené ZO dne 26.9.2006, č. usn. 4 a dále 2. změnou ÚPO Bílý Kostel n. N. schválené ZO dne 28.12.2006 č. usn. 7. 
Závazná část dokumentace ÚPO se mění v následujícím obsahu dokumentace 3. změny ÚPO takto:
- s odkazem na čl. 1 OZV č. 1/2002 a legendu hlavního výkresu platného ÚPO do- chází ke změně využití ploch u lokalit 3. změny ÚPO, viz. údaje kap. b) změny ÚPO, nově se vymezuje plocha ochranné zeleně
Součástí dokumentace 3. změny ÚPO jsou výkresy

   1a, 1b, 1c     průsvitka k výkresu č. 1 „hlavní výkres“, zákres změn ÚPO 

   2a, 2b, 2c     podkladová mapa
   3a, 3b, 3c     údaje k výkresům č.3 „doprava“, č.4A „vodní hospodářství“,  
                        č.5 „energetika a spoje“- dopravní a technická infrastruktura 

   4a, 4b, 4c     platný stav výkresu č.1 „hlavní výkres“, 

   5a, 5b, 5c     údaje výkresu „koordinační výkres“  
   6a, 6b, 6c     údaje k výkresu č.7 „vyhodnocení ZPF“      
a)    Vymezení zastavěného území.
Vymezení zastavěného území dle platného ÚPO není změnou dokumentace měněno. 
b)    Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
*    Rozvoj území obce

Podle 3. změny ÚPO dochází ke změnám ve funkčním využití ploch. Plochy změn vymezené dle zadání 3. změny ÚPO zahrnují lokality změn 3.1. – 3.10.
Předmětné změny se nacházejí v k.ú. Bílý Kostel n. N. Lokality změn jsou určeny po- zemkovými parcelami s vymezením v grafické části dokumentace.

U jednotlivých lokalit změn se uvádí využití ploch dle platného ÚPO, vlastní návrh změn ve využití ploch a důvody pro návrh těchto změn.
změna č. 3.1.
· plocha zahrnující p.č. 482/4,19; 569, 570/1, 609/2, 615
· dle platného ÚPO a 1. změny ÚPO v řešeném území využití rodinné a rekreační domy; výroba, služby a sklady
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy, využití pro výrobu, služby a sklady se dále nesleduje
· důvodem je požadavek navázat na stavby rodinných domů při ul. Hřbitovní s vazbou na stávající zástavbu a v současné době probíhající výstavbu rodinných domů

změna č. 3.2.
· plocha zahrnující  p.č. 1961/1, 1967/2,4; 2153
· dle platného ÚPO využití louky a pastviny (TTP)
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy

· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů v území pod Panenskou Hůrkou s vazbou na stávající a rozestavěnou zástavbu rodinných domů dle 1. a 2. změny ÚPO 
změna č. 3.3.
· plocha zahrnující  p.č. 1814/4, 2537/7

· dle platného ÚPO návrh na využití ploch pro řadové garáže
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy

· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů ve směru od stávající zástavby rodinných domů k železniční stanici, požaduje se zrušení návrhu řadových garáží v lokalitě 

změna č. 3.4.
· plocha zahrnující  p.č. 760/2, 761/1

· dle platného ÚPO využití louky a pastviny (TTP)

· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů na pozemku pod obalovnou dnes s přítomností mimolesní zeleně
změna č. 3.5.
· plocha zahrnující  p.č. 751/1, 754/1,3,5
· dle platného ÚPO a 1. změny ÚPO využití plochy sportu a rekreace, rodinné a re- kreační domy, zemědělská výroba
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů na pozemcích při Farském po- toce, upouští se od záměru využití ploch pro sport a rekreaci
změna č. 3.6.
· plocha zahrnující  p.č. 295/1

· dle platného ÚPO využití občanské vybavení
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je výstavba rodinného domu při Lužické Nise severně od území u dílen při stávající komunikaci
změna č. 3.7.
· plocha zahrnující  p.č. 363, 1078/2
· dle platného ÚPO využití louky a pastviny (TTP)
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů při západním okraji sídla v území mezi železnicí a bytovkami bývalého statku
změna č. 3.8
· plocha zahrnující  p.č. 1074/1, 1133/3,4

· dle platného ÚPO využití zahrádky, zahrádkářské kolonie
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů jižně od bytovek bývalého statku
změna č. 3.9.
část 1


· plocha zahrnující  p.č. 1763/1, 2414/6, 60/1  
· dle platného ÚPO využití výroba, služby, sklady; louky a pastviny
· navrhuje se využití bytové domy
· důvodem je adaptace objektu bývalých dílen na bytový dům
část 2
· plocha zahrnující  p.č. 1762, 2412/1  

-    dle platného ÚPO využití louky a pastviny
-    navrhuje se využití výroba, služby, sklady
-    důvodem je rozšíření areálu bývalé papírny
změna č. 3.10.
· plocha zahrnující  p.č. 1778/9,10; 1812/2
· dle platného ÚPO využití orná půda
· navrhuje se využití rodinné a rekreační domy
· důvodem je požadavek na stavby rodinných domů skupinové zástavby jižně železniční stanice
*    Ochrana a rozvoj hodnot území
Řešení předmětných změn způsobem s ochranou přírodních a civilizačních hodnot území týkající se respektování podmínek dílčích území s vazbou na lokalizaci a vzájemné vazby funkčních ploch, strukturu zástavby, přírodní podmínky s vazbou na konfiguraci terénu a stávající zeleň.
c)    Urbanistická koncepce.

Urbanistická koncepce určující prostorové a funkční uspořádání území, která je navržena v platném ÚPO není změnou měněna. Navrhované zastavitelné plochy pro bydlení a výrobu navazují na zastavěná území, u lokalit změn 3.1., 3.2. a 3.10. větších souvislých výměr ploch bylo řešení prověřeno zastavovacími studiemi. 
d)    Koncepce veřejné infrastruktury.

*   Občanské vybavení

Problematika 3. změny ÚPO nevyvolává požadavky na řešení občanského vybavení.

*   Dopravní infrastruktura
Řešení 3. změny ÚPO nevyvolává změnu koncepce dopravy v platné dokumentaci ÚPO. Zastavitelné plochy lokalit změn jsou dopravně zpřístupněny ze stávajících a navrhovaných komunikací. Navrhované komunikace jsou podmíněny u lokalit změn 3.1., 3.2. a 3.10. U lokalit změn 3.5. a 3.8. dopravní přístupnost z komunikací dle údajů katastru. U lokalit změn 3.1. a 3.9. požadavek na respektování návrhové kategorie silnic S 7,5/60 dle krajské kategorizace silnic.

*   Technická infrastruktura

V dílčích navrhovaných zastavitelných plochách je podmíněno napojení objektů na technickou infrastrukturu, vedení tras technické infrastruktury se preferuje v doprav- ních prostorech komunikací.

· Vodní hospodářství 

Návrh zásobování vodou s napojením na stávající vodovodní řady. 

U lokalit změn mimo dosah kanalizace návrh individuelní likvidace splaškových vod. Dle výsledku příslušných vodoprávních řízení realizace domovních čistíren a žump na vyvážení. U lokality změny 3.2. mimo dosah obecní kanalizace se preferuje návrh společné ČOV JZ směrem od lokality. 
· Energetika a spoje

Dle posouzení konfigurace vedení NN zásobování lokalit změn ÚPO elektrickou energií ze sítě vedení VN a trafostanic.

e)   Koncepce uspořádání krajiny.

Vymezení lokalit změn ÚPO neovlivňuje v širším pohledu uspořádání krajiny, lokality jsou situovány s vazbou na stávající strukturu zástavby. Lokalita změny 3.2. se nachází v území Přírodního parku Ještěd s požadavkem začlenění staveb s ohledem na krajinný ráz území.
f)   Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení podmínek prostorového uspořádání.
Dle souhlasu z hlediska státní správy lesů (MM Liberec OŽP)  jsou dohodnuty limity možnosti ochranného pásma od okraje PUPFL (okraje objektů od pozemků PUPFL)
-  u lokality  změny 3.7.      20 m

Dle souhlasu Drážního úřadu bude podmíněna stavební činnost v ochranném pásmu dráhy

-  u lokalit změn 3.3., 3.7. a 3.10.
U lokalit změn 3.1., 3.3. a 3.10. je podmíněn rozsah zastavitelných ploch omezením trasy plynovodu VTL (ochranné a bezpečnostní pásmo). U lokality 3.10. možnost přeložky VTL plynovodu východním směrem ke komunikaci a vhodnějšího situování zástavby při této komunikaci.
Údaje viz. výkresy 5a, 5b a 5c, koordinační výkres.
*    Podmínky pro využití ploch

Podmínky pro využití ploch se týkají lokalit 3. změny ÚPO s vazbou na požadavky na využívání území, předmětem je využití funkčních ploch dle hlavního výkresu ÚPO pro:

* plochy bydlení – bytové domy 

* plochy bydlení – rodinné a rekreační domy 

* plochy výroby a výrobních služeb – výroba, služby a sklady
* plochy dopravy – liniové prvky dopravy,  místní komunikace

* plochy dopravy – liniové prvky dopravy,  účelové komunikace

* zemědělský půdní fond – louky a pastviny
* zemědělský půdní fond – zahrady a sady
U uvedených ploch nedochází ke změnám při stanovení podmínek pro využití ploch vymezených v obecně závazné vyhlášce platného ÚPO č. 1/2002 s vazbou na regulativy s údaji charakteristik území, přípustného a nepřípustného využití území.
Nové podmínky pro využití ploch se vymezují pro funkční plochu ochranná zeleň.
* ochranná zeleň

* Charakteristika území
- území je určeno jako pás protihlukové zeleně

* Přípustné využití území
- využití území pro zeleň, hustého sponu korun stromů doplněného hustým keřovým patrem
* Nepřípustné využití území

- využití území nesouvisející s funkcí uvedenou v charakteristice území
*     Podmínky prostorového uspořádání
Podmínky, viz. údaje obecně závazné vyhlášky (OZV) obce Bílý Kostel n. N. č. 1/2002 o závazných částech ÚPO.
g)  Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.      
Řešení dokumentace 3. změny ÚPO nevyvolává vymezení staveb, opatření a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 

h)  Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opat ření, pro které lze uplatnit předkupní právo.
Řešení dokumentace 3. změny ÚPO nevyvolává požadavky na úpravu vztahů v území z pohledu předkupního práva.
  

i)   Údaje o počtu listů změny územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části.
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	II.      ODŮVODNĚNÍ  3. ZMĚNY ÚPO BÍLÝ KOSTEL n. N.


a)    Postup při pořízení změny
Pořízení 3. změny ÚPO bylo vyvoláno potřebou řešit rozvoj s ohledem na zájem ob- ce, právnických a fyzických osob. Požadavky jsou zejména na výstavbu rodinných domů, (lokality 3.1. – 3.8., 3.10.), v místě výrobního areálu se vymezuje zastavitelná plocha a provádí přestavba stávajícího objektu na bytový dům, (lokalita 3.9.).

Ze strany obce byla ukončena archivace jednotlivých návrhů na pořízení změny ÚPO v lednu 2008. Na základě posouzení návrhů se stanoviskem pořizovatele rozhodlo ZO Bílý Kostel n. N. dne 10. 3. 2008, č. usn.  1 o pořízení 3. změny ÚPO. 
Zpracování návrhu zadání 3. změny ÚPO bylo ukončeno ke dni 25. 4. 2008, zpracovatel Ing. Petr Hnitka, Ruprechtická 1221/64, Liberec 1. Dle § 47 SZ č. 183/2006 Sb. v pl. zn. byl návrh zadání zaslán dotčeným orgánům, sousedním obcím a KÚ LK, zveřejněn a vystaven k veřejnému nahlédnutí; na základě uplatněných stanovisek a požadavků byl návrh zadání upraven ke dni 14. 7. 2008. Návrh zadání 3. změny ÚPO byl schválen v ZO Bílý Kostel n. N. dne 23. 7. 2008, č. usn. 3. Bylo přistoupeno k vypracování dokumentace bez konceptu řešení, viz. bod n) zadání. 

b)  
Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska  širších vztahů.
Plochy řešené v rámci 3. změny ÚPO nejsou dotčeny záměry vyplývajícími z Politiky územního rozvoje ČR (PÚR ČR), vydané v r. 2006 usnesením vlády ČR č. 561 Sb. Změna ÚPO respektuje republikové priority územního plánování zejména pro za- jištění udržitelného rozvoje území, týká se vymezení dílčích ploch bytové výstavby. 
Z platné dokumentace ÚPN VÚC LSRA z  r. 1984 a ze zpracované dokumentace ZÚR Libereckého kraje žádná omezení nevyplývají, řešení dokumentace není v rozporu. 3. změna ÚPO nevyvolává potřebu koordinace z hlediska širších vztahů. 

c)   Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování.

S cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na vytvoření předpokladů pro výstavbu, na ochranu přírodních a civilizačních hodnot, na ochranu krajiny je návrh 3. změny ÚPO v souladu. 
Dokumentace vytváří předpoklady pro výstavbu s vymezením zastavitelných ploch. Jsou respektovány přírodní, kulturní a historické hodnoty sídelního útvaru, charakterizující krajinný ráz území dílčích lokalit změn ÚPO.

d)   Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů.
S požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a jeho prováděcích předpisů je návrh 3. změny ÚPO v souladu.
e)  Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.
V souladu se zvláštními právními předpisy a v návaznosti na § 159 SZ specifikace ploch a údajů pro uplatnění požadavků zvláštních právních předpisů. Údaje limitů 
využití území, viz. výkresy 5a, 5b, 5c dokumentace „koordinační výkres“.

*  TECHNICKÉ LIMITY
Ochrana dopravní infrastruktury.
Kategorizace silnic

Normová kategorizace krajských silnic II. a III. tř., schválená Zastupitelstvem LK č. usn. 46/04/ZK. U silnice III/2711 (u lokality 3.9.) S 7,5/60, u dnešní silnice I/35 po vybudování nové trasy I/35 (u lokality 3.1.) S 7,5/60. Označení silnice bude navrženo ve správním řízení.  
Ochranná pásma silnic

Ochranné pásmo silnice I/13  50 m, ochranné pásmo navrhované rychlostní silnice I/35 (ve směru na Hrádek n. N.) 100 m.

Ochranné pásmo silnice III/2711 (u lokality 3.9.) 15 m, ochranná pásma silnic II. a III. tř. §30 zák. č.13/1997 Sb. v pl. zn. silniční ochranná pásma – vymezena mimo souvisle zastavěné území obce.
Zastavitelné plochy v ochranném pásmu silnic dle souhlasu DO dopravního úřadu.
Ochranné pásmo drah
Zák.č.266/1994 Sb. o drahách v platném znění, ochranná pásma drah,
OP železniční dráhy od osy krajní koleje  60 m, podmíněný souhlas stavební činnosti v OP se souhlasem Drážního úřadu. OP tratě je dotčeno návrhem lokalit  3.3., 3.9. a 3.10. Údaje k ochrannému pásmu, viz. vyjádření Centrum dopravního výzkumu Praha z 12. 6. 2008.                                    

Ochrana technické infrastruktury.

* §23 zák.č.167/2004 Sb. o vodovodech a kanalizacích v platném znění pro veřejnou potřebu, ochranná pásma vodovodního řadu a kanalizační stoky
- zásobování vodou, ochranné pásmo vodovodního řadu do průměru 500 mm 1, 5 m
- čištění odpadních vod,  ochr. pásmo kanalizační stoky do průměru 500 mm 1, 5 m 
* zásobování elektrickou energií, ochranná pásma vedení a elektrické stanice dle 

vládního nařízení č. 80/1957 Sb. (pozbylo účinnosti k 31.12.94), dále dle § 45 a § 19 energetického zákona č.309/2002 Sb. v pl. zn. - ochranná pásma zařízení elektri- zační soustavy, upozornění na ochranná pásma ze strany ČEZ Distribuce a.s. Děčín.  
- ochranné pásmo nadzemního vedení nad 1 kV do 35 kV (§ 45) 10 m, (§ 19) 7 m; pro vodiče s izolací 2 m, závěsná kabelová vedení 1 m, stožárové transformovny VN 10 m  

*  zásobování plynem, ochranné a bezpečnostní pásmo plynovodu a technologických objektů dle zák.č.309/ 2002 Sb. v pl. zn.

- ochranné pásmo VTL plynovodu 4 m, ochranné pásmo STL plynovodu a přípojek v zastavěném území 1 m
- bezpečnostní pásmo VTL plynovodu do DN 100 15 m, nad DN 250 mm  40 m 

dle souhlasu s řešením zastavovacích studií lokalit změn 3.1. a 3.10. z 31. 7. 2008 (zpracovatel - projektant 3. změny ÚPO) ve vyjádření  RWE Distribuční služby s.r.o. Brno z 2. 9. 2008 požadavek u lokality změny 3.1. u VTL plynovodu DN 300   40 m a u lokality změny 3.10.  DN 50  15 m; u lokality změny 3.10. se doporučuje přeložka trasy VTL plynovodu ke stávající aleji stromů, k trase dálkového kabelu;  dodržení ochranného pásma VTL plynovodu min. 4 m od navrhovaných oplocení RD.   
Dle požadavku ČR – státní energetické inspekce, územního inspektorátu pro LK 
z 09.06.2008 obsahuje koordinační výkres zákres ochranných a bezpečnostních pásem energetických zařízení.
* telekomunikace, zák č.127/2005 Sb. v platném znění o elektronických komuni-kacích, ochranná pásma
- ochranné pásmo dálkového optického kabelu (DOK) 2 m,                         

* VYTVÁŘENÍ A OCHRANA ZDRAVÝCH A BEZPEČNÝCH ŽIVOTNÍCH POD-MÍNEK
Ochrana ZPF.

Dle stanoviska KÚ LK, ORVZŽP, zn. 49151/2008 z 19. 8. 2008 z hlediska ochrany ZPF k zastavovacím studiím lokalit změn 3.1. a 3.10. souhlas orgánu ochrany ZPF vydán dle výsledku jednání obce B. Kostel n. N. uskutečněného 12.08.2008 na KÚ LK. 
Ochrana  veřejného zdraví.
Dle zák. č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví v platném znění, plochy se specifickými požadavky; požadavky ve stanovisku KHS LK, Liberec z 12.05.2008 
· při umísťování staveb pro bydlení na lokalitách označených 3.1. a 3.10. bude v rámci územních řízení nutné měřením hluku prokázat dodržování hygienických limitů hluku v budoucích chráněných venkovních prostorech staveb a v budoucích chráněných venkovních prostorech.

Dle požadavku KÚLK OD z 01.07.2008, stanovisek CDV Praha z 12.06.2008 a  ŘSD ČR Praha z 27.05.2008 s vazbou na protihluková opatření projednané výstupy ze zpracované hlukové studie lokalit změn 3.1. a 3.10. s ŘSD ČR Praha, zpracovatel hlukové studie EkoMod, Mgr. R. Smetana, Liberec, 26.9.2008.
Lokalita změny 3.1. 
V prostoru lokality se vymezuje plocha pro obytnou zástavbu jako podmíněně vhodná (podmínkou je dodržování hygienických limitů hluku od pozemní dopravy), v zastavovací studii návrh pásu ochranné zeleně v šíři 20 m s vazbami na hodnocení akustické zátěže lokality ve zpracované hlukové studii, dodržování hygienických limitů hluku se požaduje dle výše uvedeného stanoviska KHS LK v rámci územních řízení prokázat měřením.
Lokalita změny 3.10. 
V prostoru lokality se vymezuje plocha pro obytnou zástavbu dle řešení zastavovací studie a to jako podmíněně vhodná (podmínkou je dodržování hygienických limitů hluku od pozemní dopravy), plocha leží mimo pás kde bude výhledově překračována hodnota hygienického limitu dle údajů zpracované hlukové studie, dodržování hygienických limitů hluku se požaduje dle výše uvedeného stanoviska KHS LK v rámci územních řízení prokázat měřením.
f)    Údaje o splnění zadání.

Dokumentace 3. změny ÚPO byla zpracována v souladu s požadavky zadání na způsob a rozsah zpracování dokumentace a dále s vazbou na pořizování a vydávání změn územního plánu dle § 55, odst. 2) stavebního zákona č. 183/2006 Sb. v pl. zn.

Dle soupisu ploch ve 3. změně ÚPO k zadání jsou do řešení zapracovány lokality změny 3.1. – 3.10.

Dle bodů d) a k) zadání bylo prověřeno vymezení funkčních ploch u lokalit změn 3.1., 3.2. a 3.10. zastavovacími studiemi, vypracovaných projektantem 3. změny ÚPO. 
Ve smyslu úpravy návrhu zadání 3.změny ÚPO, zpracovatel Ing. P. Hnitka, 14.07. 2008,  projektant 3. změny ÚPO zohlednil uplatněné požadavky dotčených orgánů.
- Řešení lokalit změn 3.1. a 3.10. dle požadavků KÚLK OD z 01.07.2008, stanovisek KHS LK Liberec z 12.05.2007, CDV Praha z 12.06.2008 a ŘSD ČR Praha z 27.05.2008 s vazbou na protihluková opatření viz. údaje kap. e) odůvodnění 3. změny ÚPO „ochrana  veřejného zdraví“.
- Dle požadavků KÚLK OÚPSŘ z 01.07.2008 z hlediska ochrany ZPF dohodnut rozsah lokalit změn 3.1., 3.2. a 3.10. k návrhu zastavovacích studií, viz. údaje kap. e) odůvodnění 3. změny ÚPO „ochrana ZPF“.
- Dle souhrnných stanovisek  MML OŽP z 01.07.2008 a z 22.12.2008 z hlediska přítomnosti lokality  změny 3.2. v Přírodním parku Ještěd bylo projednáno řešení zastavovací studie s MML OŽP ze strany společnosti KBwood s.r.o. Kryštofovo údolí, údaje viz. kap. g) lokalita změny 3.2. odůvodnění 3. změny ÚPO. Současně lokality změn 3.2., 3.4. a 3.7. byly projednány z hlediska omezení vzdálenosti objektů limitem od okraje PUPFL, a to u lokalit změny 3.2. 40 m, 3.4. 18 m a  3.7. 20 m.  U lokality změny 3.6. umístění objektu rodinného domu z pohledu záplavového území ve smyslu stavebního povolení stavebního úřadu v Chrastavě z 07.07.2008, u lokality změny 3.5. podmíněné využití dle projednání umístění staveb vodoprávním úřadem před realizací staveb.
g)    Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 
Pro území nebyly vypracovány dosud ÚAP (územně analytické podklady) v rozsahu působnosti obce s rozšířenou působností Liberec. Podkladem pro řešení ploch jsou údaje o jevech v území, stavu ploch, údaje dopravní a technické infrastruktury s ohle- dem na provedené doplňující průzkumy a rozbory území ze strany projektanta v dílčích lokalitách změn ÚPO. 

Projektantem 3. změny ÚPO bylo prověřeno vymezení zastavitelných ploch zastavovacími studiemi u změn 3.1., 3.10. (31.07.2008) a 3.2. (11.09.2008).

změna 3.1.  – návrh vložených průjezdných komunikací; zastavitelné plochy pro bydlení v pokračování dnes realizované výstavby RD; šířka pruhu ochranné zeleně 20 m s odstupem ochranného pásma 4 m od VTL plynovodu; situování objektů RD ve vzdálenosti bezpečnostního pásma 40 m od VTL plynovodu; návrh ca 25 RD      
změna 3.10. – návrh vložené průjezdné komunikace; vzdálenost oplocení t.j. JV hranice zastavitelné plochy s ohledem na ochranné pásmo VTL plynovodu min. 4 m; situování ploch pro bydlení po obou stranách komunikace; předpoklad situování objektů RD ve vzdálenosti bezpečnostního pásma 15 m od VTL plynovodu; návrh ca 14 - 16 RD; doporučení přeložky VTL plynovodu k aleji stromů a k trase dálkového kabelu s doporučením posunu zástavby východním směrem, zachování navrhovaných výměr ploch pro bydlení a navrhovanou komunikaci dle dokumentace 3. změny ÚPO
změna 3.2.  – návrh vložené průjezdné komunikace; v území PP Ještěd návrh rozvolněné nepravidelné zástavby na parcelách různých výměr ploch; doporučení max. 15 RD
Důvodem pro pořízení lokalit 3. změny ÚPO jsou požadavky na návrh zastavitelných ploch, které nejsou v platném ÚPO navrženy jako zastavitelné nebo slouží k jinému funkčnímu využití. 
Změny se netýkají ochrany památek, nevyvolávají asanační zásahy, je respektován 
územní systém ekologické stability. Kromě lokalit změny 3.5. a 3.6. se plochy nacházejí mimo záplavové území. U všech lokalit se podmiňuje dopravní přístupnost z komunikací a napojení na technickou infrastrukturu. 

změna č. 3.1.
Dle 1. změny ÚPO při ul. Hřbitovní probíhá výstavba skupiny RD s vazbou na stávající zástavbu RD, navrhuje se pokračování této formy zástavby v uceleném prostoru JV směrem k trase VTL plynovodu. Upřesnění hranic ve vymezení ploch bylo prověřeno v zastavovací studii zpracovatelem dokumentace 31.07.2008. 
Dle požadavku KÚLK OD z 01.07.2008 s vazbou na protihluková opatření projektant 3. změny ÚPO projednal návrh změny s ŘSD ČR Praha, v souvislosti i s požadavky KHS LK Liberec, údaje v.z. kap. e) odůvodnění 3. změny ÚPO „ochrana  veřejného zdraví“.
změna č. 3.2.
Developerským cílem je zhodnocení území pro zástavbu Společností KBwood s.r.o. Kryštofovo údolí. Návrh zastavitelné plochy v území pod Panenskou Hůrkou s pro- storovými vazbami na urbanizované plochy sousední Chrastavy, situování lokality na stráni, z jižní strany s ohraničením lesních porostů, ze západní strany mezí a doprovodné zeleně dubového porostu; vymezení plochy s vazbou na stávající, navrhovanou a rozestavěnou zástavbu rodinných domů dle platného ÚPO i 1. a 2. změny ÚPO. Vymezení rozsahu zastavitelné plochy ověřené zastavovací studií (z 11.09. 2008) s vazbou na návrh průběhu a oboustranné obestavění komunikace. 
změna č. 3.3.
Návrh zastavitelné plochy a pokračování zástavby RD ve směru k železniční stanici s dopravním napojením na stávající komunikaci dle zákresu hlavního výkresu ÚPO. Při západním okraji lokality vymezení účelové komunikace dopravně zpřístupňující navrhované obytné území, t.j. pozemek p.č. 1776/6 západním směrem od lokality. 

změna č. 3.4.
    
Návrh na využití pozemku dnes s přítomností mimolesní zeleně pro zástavbu 2 – 3 RD s dopravním přístupem ze stávající komunikace. Omezení situování navrhovaného krajního objektu RD limitem OP od okraje PUPFL 18 m.  
změna č. 3.5.
Vymezení zastavitelných ploch dle řešení návrhu 1. změny ÚPO a to v celém rozsahu pro zástavbu RD, ve směru k Farskému potoku možnost návrhu zahrad s vazbou na zastavitelnou plochu pro RD. Vymezení komunikací dle zákresu hlavního výkresu ÚPO. Část lokality zasahuje do záplavového území Lužické Nisy, ovlivní to situování objektů RD v území.
změna č. 3.6.
Vymezení zastavitelné plochy pro výstavbu rodinného domu s ohledem na záplavové území pouze ve vyvýšené části pozemku při stávající komunikaci dle podmínek správce povodí Povodí Labe s.p. Hradec Králové, vymezení zbylé části pozemku jako zahrady, vydané podmínky ve smyslu stavebního povolení stavebního úřadu v Chrastavě z 07.07.2008.
změna č. 3.7.
Návrh  zastavitelné plochy s doporučením umístění 3 RD, při trati ČD návrh zahrady s předpokladem vybudování oplocení formou protihlukové clony, zrušení pěší cesty 
přes těleso trati, dopravní zpřístupnění stávajícího RD při západním okraji lokality. Omezení situování navrhovaného krajního objektu RD limitem OP od okraje PUPFL 20 m.  
změna č. 3.8.
Navrhuje se zástavba po obou stranách komunikace na místě stávajících zahrádek i volné plochy, mimo objekt septiku. 
změna č. 3.9.
část 1

Návrh adaptace objektu bývalých dílen na bytový dům se společným využíváním pozemku lokality. 


část 2

Návrh zastavitelné plochy za účelem rozšíření areálu bývalé papírny ve směru k silnici III/2711. Stávající náhon mimo provoz v území lokality s návrhem zrušení a zakrytí zeminou. 

změna č. 3.10.
Navrhuje se zástavba RD ve skupině jižně železniční stanice, vymezení hranice zastavitelné plochy s vazbou na ochranné a bezpečnostní pásmo VTL plynovodu. Upřesnění hranic ve vymezení ploch bylo prověřeno v zastavovací studii zpracovatelem dokumentace 31.7.2008. Dopravní zpřístupnění lokality se dále v dokumentaci změny ÚPO upřesňuje při severním okraji pozemku p.č. 1778/10 mimo objekt stávající chaty a porost.
Podobně jako u lokality 3.1. s vazbou na protihluková opatření projektant 3. změny ÚPO projednal návrh změny s ŘSD ČR Praha, údaje viz. kap. e) odůvodnění 3. změny ÚPO „ochrana  veřejného zdraví“.
h)   Informace k vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
Ze strany DO KÚ Libereckého kraje při uplatnění požadavků odborných složek k návrhu zadání 3. změny ÚPO z 01.07.2008 nebyl uplatněn požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

i)  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF a  PUPFL.
*    Zábor ZPF

Údaje obsahují vyhodnocení zastavitelných ploch řešení 3. změny ÚPO ve vztahu k záboru ZPF. Základní údaje o lokalitách jsou uvedeny v tabelární části. Tabelární část vyhodnocení ZPF je vypracována v souladu s grafickou částí, viz. výkresy 6a, 6b a 6c. Z hlediska ochrany ZPF k zastavovacím studiím lokalit změn 3.1. a 3.10. souhlas orgánu ochrany ZPF vydán dle výsledku jednání obce B. Kostel n. N. na KÚ LK, údaje viz. kap. e) odůvodnění 3. změny ÚPO „ochrana ZPF“. Ve smyslu stanoviska KÚ LK ORVZŽP z hlediska ochrany ZPF z 19.8.2008 byla jako doplňující podklad návrhu 3. změny ÚPO vypracována pro lokalitu změny 3.2. zastavovací studie, údaje viz. příloha.
Při hodnocení záboru ZPF vycházel zpracovatel ze zákona č. 334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů; vyhl. č. 13/1994 Sb., kterou upravují některé podrobnosti ochrany ZPF; v souladu s metodickým pokynem MŽP z 1.10.1996 k odnímání půdy ze ZPF;  z mapy BPEJ a z dalších podkladů.

Tab. č. 1

 Souhrn odnětí zemědělské půdy podle funkčních ploch

	funkční plochy
	celk. zábor (m2)
	z toho zábor ZPF (m2)
	NZP
	umístění ZPF (m2)

	
	
	celkem
	orná
	TTP
	zahr.
	
	  Z
	   M

	BYTOVÉ DOMY
	2336
	
	
	
	
	2336
	
	

	RODINNÉ A REKREAČNÍ DOMY
	109505
	108709
	26230
	68252
	14227
	796
	14677
	94032

	VÝROBA, SLUŽBY A SKALDY
	2204
	
	
	
	
	2204
	
	

	3. změna ÚPO       celkem
	114045
	108709
	26230
	68252
	14227
	5336
	14677
	94032


Tab. č. 2                        Souhrn odnětí zemědělské půdy podle lokalit a funkce

	lokalita

funkční využití
	celk. zábor (m2)
	z toho zábor ZPF(m2)
	NZP

(m2)
	umístění ZPF

       (m2)
	BPEJ
	tř. ochr ZPF

	číslo
	pozemek

p.p.č.
	
	celk.
	orná
	TTP
	zahr.
	
	Z
	M
	
	

	    BYTOVÉ DOMY

	3.9.
	za školou
	

	
	1763/1
	907
	
	
	
	
	907
	
	
	
	

	
	2414/6
	637
	
	
	
	
	637
	
	
	
	

	
	60/1
	792
	
	
	
	
	792
	
	
	
	

	lokalita 3.9. celk.
	2336
	
	
	
	
	2336
	
	
	
	

	BD celkem
	2336
	
	
	
	
	2336
	
	
	
	

	    RODINNÉ A REKREAČNÍ DOMY

	3.1.
	pod hřbitovem
	

	
	482/4
	7885

5324
	7885

5324
	
	7885

5324
	
	
	
	7885
5324
	7.58.00
7.47.42
	II
V

	
	482/19

	280
	280
	
	280
	
	
	
	280
	7.47.42
	V

	
	569
	3300
	3300
	
	3300
	
	
	
	3300
	7.58.00
	II

	
	570/1
	2970
	2970
	
	2970
	
	
	
	2970
	7.58.00
	II

	
	609/2
	7804
4676
	7804
4676
	
	7804
4676
	
	
	
	7804
4676
	7.58.00
7.47.42
	II
V

	
	615
	1660
	1660
	
	1660
	
	
	
	1660
	7.58.00
	II

	lokalita 3.1. celk.
	33899
	33899
	
	33899
	
	
	
	33899
	
	

	3.2.


	pod Andělskou horou
	

	
	1961/1
	90
	
	
	
	
	90
	
	
	
	

	
	1967/4
	6800
	6800
	
	6800
	
	
	
	6800
	7.26.54
	V

	
	1967/2
	15200
	15200
	
	
	
	
	
	15200
	7.50.51
	V

	
	2153
	40
	
	
	
	
	40
	
	
	
	

	lokalita 3.2.  celk.
	22130
	22000
	
	22000
	
	130
	
	22000
	
	

	3.3.
	u železniční stanice
	

	
	1814/4
	2750
	2750
	
	
	2750
	
	2750
	
	7.47.10
	III

	
	2537/7
	1620
	1620
	1620
	
	
	
	1620
	
	7.47.10
	III

	lokalita 3.3. celk.
	4370
	4370
	1620
	
	2750
	
	4370
	
	
	

	3.4.
	pod obalovnou
	

	
	761/1
	5263
	5263
	
	5263
	
	
	
	5263
	7.40.67
	V

	
	760/2
	600
	
	
	
	
	600
	
	
	
	

	lokalita 3.4. celk.
	5863
	5263
	
	5263
	
	600
	
	5263
	
	

	3.5.
	u Farského potoka
	

	
	751/1
	4039

4
	4039

4
	
	
	4039

4
	
	
	4039

4
	7.58.00

7.22.42
	II

V

	
	754/1
	380

120

100
	380

120

100
	
	
	380

120

100
	
	
	380

120

100
	7.58.00

7.22.42

7.40.67
	II

V

V

	
	754/3
	4105
	4105
	
	
	4105
	
	4105
	
	7.58.00
	II

	
	754/5
	473

64
	473

64
	
	
	473

64
	
	
	473

64
	7.58.00

7.22.42
	II

V

	lokalita 3.5. celk.
	9285
	9285
	
	
	9285
	
	4105
	5180
	
	

	3.6.
	u dílen
	

	
	295/1
	700
	700
	
	
	700
	
	700
	
	7.58.00
	II

	lokalita 3.6. celk.
	700
	700
	
	
	700
	
	700
	
	
	

	3.7. 
	na statku
	

	
	363
	66
	
	
	
	
	66
	
	
	
	

	
	1078/2
	900

2180
	900

2180
	
	900

2180
	
	
	
	900

2180
	7.29.14

7.15.10
	III

III

	lokalita 3.7. celk.
	3146
	3080
	
	3080
	
	66
	
	3080
	
	

	3.8.
	na statku
	

	
	1074/1
	2440
	2440
	
	2440
	
	
	2440
	
	7.15.10
	III

	
	1133/3
	1492
	1492
	
	
	1492
	
	1492
	
	7.15.10
	III

	
	1133/4
	1570
	1570
	
	1570
	
	
	1570
	
	7.15.10
	III

	lokalita 3.8. celk.
	5502
	5502
	
	4010
	1492
	
	5502
	
	
	

	3.10.
	nad tratí
	

	
	1778/9
	1210
	1210
	1210
	
	
	
	
	1210
	7.47.00
	II

	
	1778/10
	1765
10200

11395
	1765
10200

11395
	1765
10200

11395
	
	
	
	
	1765
10200

11395
	7.47.00
7.47.10

7.47.42
	II
III

V

	
	1812/2
	40
	40
	40
	
	
	
	
	40
	7.47.10
	III

	lokalita 3.10. celk.
	24610
	24610
	24610
	
	
	
	
	24610
	
	

	ROD. A REKR.  DOMY celkem
	109505
	108709
	26230
	68252
	14227
	796
	14677
	94032
	
	

	3.9.
	za školou
	

	
	1762
	1714
	
	
	
	
	1714
	
	
	
	

	
	2412/1
	490
	
	
	
	
	490
	
	
	
	

	lokalita 3.9. celk.
	2204
	
	
	
	
	2204
	
	
	
	

	VÝR.,SLUŽBY A SKLADY celkem
	2204
	
	
	
	
	2204
	
	
	
	

	3. změna ÚPO celkem
	114045
	108709
	26230
	68252
	14227
	5336
	14677
	94032
	
	


*     PUPFL 
Návrh zastavitelných ploch 3. změny ÚPO nevyvolává požadavky na zábor lesních pozemků.
j)      Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění.
Bude provedeno dle výsledku projednání.
k)     Vyhodnocení připomínek.
Bude provedeno dle výsledku projednání.
Poučení:

Proti 3. změně ÚPO Bílý Kostel n. N. vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).

................................................

................................................
       zástupce starosty




             starosta obce
